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Utilizado para sugerir leituras, bibliografias,
sites e textos para aprofundar os temas discuti-
dos; explicar conceitos e informagdes.

Utilizado para auxiliar nos estudos; voltar em
unidades ou cadernos ja estudados; indicar si-
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Utilizado para defininir uma palavra ou expres-
sdo do texto.
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a compreensao e a avaliacdo da aprendizagem
dos conteudos discutidos na unidade ou secoes
do caderno; informar o que deve ser feito com
o resultado da atividade, como: enviar ao tutor,
postar no féorum de discussao, etc..






SUMARIO

Palavra do professor-autor

Aula 1 - Corretor de imdveis
1.1 Introdugao
1.2 Historico
1.2.1 Legislacao
1.3 Conceito
1.4 Formacao profissional

Aula 2 - Contrato de Corretagem e Institutos Andlogos
2.1 Introducao
2.2 O contrato de corretagem
2.2.1 O Contrato no cédigo civil de 2002
2.3 Sujeitos do contrato
2.4 Institutos Analogos

Aula 3 - Exercicio Publico da Profissdo
3.1 Introdugao
3.2 Deveres do corretor
3.3 Deveres do comitente

Aula 4 - 0 papel do corretor de imoveis
4.1 Introducao
4.2 Do corretor
4.3 Credibilidade

11
11
11
12
13
13

17
17
17
18
18
19

22
22
22
23

25
25
25
26



Aula 5 - Exercicio ilegal da profissdo
5.1 Introdugao
5.2 Previsoes legais

Aula 6 - Cadigo de ética
6.1 Introducao
6.2 Conceito de Etica
6.3 Etica Profissional
6.4 Da competéncia

Aula 7 - Da remuneracio
7.1 Introdugao
7.2 Remunerag¢do do corretor

Aula 8 - Extingdo do contrato de corretagem
8.1 Introducdo
8.2 Modos de extin¢ao da intermediacao imobilidria
8.3 Consideracdes Finais

Aula 9 - Entidades do mercado imobilidrio
9.1 Introdugao
9.2 Cofeci — Conselho Federal dos Corretores de Iméveis
9.3 Creci — Conselho Regional de Corretores de Imoveis
9.4 Fenaci — Federagao Nacional dos Corretores de Imoveis
9.5 Outras entidades de interesse do Corretor de Imdveis
Por que o colibri?

Referéncias Bibliogrdficas
Curriculo dos professores-autores

29
29
29

33
33
33
33
34

40
40
40

47
47
47
48

50
50
50
51
51
52
54

57
59



PALAVRA DO PROFESSOR-AUTOR

Prezados cursistas,

Quero parabeniza-los (as) pela sua op¢ao de realizar seus estudos conosco.
Ao longo desta disciplina de Legislagcdo Profissional do Corretor Imobiliério,
vocé adquirira conhecimentos que lhe serdo uteis, ndo somente para o sucesso
da conclusdo do curso, mas também para o seu dia a dia.

Neste caderno, iremos conhecer um pouco da histéria do surgimento da pro-
fissdo do Corretor de imoéveis, as legislagcdes pertinentes a disciplina, o con-
ceito de Corretor, o seu papel no contrato de corretagem, a ética profissional,
a remuneracao e as entidades do mercado imobiliario.

Nossa inteng¢ao € a de informar para formar. Temos certeza de que o contetido
deste caderno didatico, bastante diversificado, fornecera subsidios indispen-
saveis para suas futuras conquistas! Bons estudos!

As autoras
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Aula 1 - Corretor de imoveis

Figura 1: corretor de imoveis

Fonte: Foto: kurhan / Shutterstock.com. Disponivel em http://www.infoescola.com/profissoes/corretor-de-imoveis/,
acesso em 20/10/2014.

1.1 Introdugdo

Nesta primeira aula, iremos abordar um breve histoérico do profissional de
corretagem, conhecer as leis que regem a profissao e conceitua-lo. Vocés irdo
se encantar com a profissdo, que, basicamente, realiza sonhos.

1.2 Historico

A existéncia dos corretores ¢ muito mais antiga que a formacao do direito
comercial e ¢ isso que analisaremos a seguir.

e-Tec Brasil
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De acordo com alguns historiadores, o inicio da profissdo no Pais tem origem
com a chegada da corte portuguesa a Bahia e ao Rio de Janeiro, em 1808,
fugindo das tropas portuguesas que invadiram Portugal. Para acomodar os
aristocratas portugueses, que acompanharam o rei Dom Jodo VI, foram fei-
tas varias desapropriagdes; e, para realizar estes servicos e, principalmente,
tratar com os desapropriados, foram designadas pessoas, cuja func¢do, ndo era
sO escolher as moradias que atendiam as necessidades dos aristocratas, mas,
também, procurar atenuar o impacto da decisdo real junto aos que perdiam
suas residéncias. Essas pessoas designadas foram os primeiros “agentes do
comércio”, que em meados de 1942, depois de mais de 400 anos de atividade,
finalmente, receberam a denominagao de “Corretores de Imoveis”.

Perceberemos, em seguida, que o cddigo comercial € do ano de 1850, confir-
mando assim que, o surgimento da profissdo de corretor ¢ bem mais antiga
que a propria legislagao.

1.2.1 Legisla¢io

No Brasil, a corretagem foi disciplinada, primeiramente, pelo codigo Comer-
cial de 1850 nos seus arts. 36 a 67. O seu texto restringia-se somente a profis-
sdo de corretor e sua disciplina limitava-se aos atos do comércio.

O Cddigo Civil de 1916 silenciou inteiramente sobre o tema.

Em 1937, surge o primeiro Sindicato de Corretores de Imoveis, no Rio de Ja-
neiro; em 1942, o Ministério do Trabalho, em sua Carta Sindical, designou-os
como “corretores de imdveis”; em agosto de 1962, foi promulgada a Lei n°
4116, de 27/08/62, que possibilitou o surgimento dos Conselhos Regionais de
Corretores de Imoveis; em 12 de maio de 1978, foi sancionada pelo Presiden-
te da Republica a Lei n® 6530/78, que regulamenta a profissdo de Corretor de
Imoveis, vigente até hoje e em 29 de julho deste mesmo ano, foi aprovado o
Decreto-Lei n° 81.871, que complementa a legislacao.

Para saber mais

O Dia Nacional do Corretor de Imoveis passou a ser 27 de agosto, data da
promulgacao da Lein® 4116, de 27/08/62.

Legislacdo do Corretor de Imdveis



1.3 Conceito

Corretor de imoveis é o profissional, que entremeia uma relagdo comercial
entre o vendedor e o cliente comprador. Cabe, portanto, ao corretor apresen-
tar ao(s) comprador (es) o imovel que sera negociado, dispondo a respeito do
mesmo todas as informag¢des necessarias para que a venda seja efetuada.

Segundo Maria Helena Diniz, “o corretor de imdveis € o profissional de titulo
de técnico em negdcios imobiliarios, obtido em curso especializado, e quite
com seus deveres para com o Conselho Regional e o sindicato de classe”.
(DINIZ, 2002, p. 484).

Vejamos outro conceito importante que trata a profissdo do corretor como
autonoma:

“O novo Codigo aborda a corretagem de forma geral, abrangen-
do todas as suas espécies (imoveis, seguro, mercado de titulos
e valores mobilidrios, commodities). De acordo com a defini¢do
legal, o corretor ¢ a pessoa que se obriga a obter negdcios, con-
forme instrugdes recebidas, sem vinculo de mandato, prestagdo
de servicos ou qualquer outra relagdo de dependéncia. Em suma,
¢ um intermediador de negodcios. Como o novo Codigo Civil
descarta qualquer relagdo de dependéncia, pode-se concluir por
ser ele agente autdnomo, embora tal caracteristica ndo venha ex-
pressa em lei, como no caso dos representantes comerciais (Lei
n°® 4.886/65). Mas, na condi¢do de auténomo, ndo ha vinculo
trabalhista entre o contratante e o corretor”.

Disponivel em http://www.practical.com.br/corretagem.aspx acesso 10/10/2014.

Para saber mais sobre o Codigo Civil de 2002, acesse a integra da Lei
10.406/02 no seguinte link:

http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L307 limpressao.htm acesso 10/10/2014.

1.4 Formagdo profissional

Para atuar como Corretor de Imdveis, todos os candidatos precisam especia-
lizar-se como Técnico em Transag¢des Imobiliarias, cuja duragdo ¢ de apenas
um ano ou cursar o curso de gestao imobiliaria, cuja duracao ¢ de dois anos
ou, ainda, ser bacharel em Ciéncias Imobiliarias, cuja duracao ¢ de quatro
anos.

13
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1.4.1 Diferengas entre as especializagoes

Passaremos a analisar as trés maneiras de especializa¢des para ser tornar um pro-
fissional de corretagem, abordaremos aqui as diferencas entre cada uma delas.

1.4.1.7 Curso de Técnico em Transagoes Imobilidrias

Nesse primeiro caso, o curso permite formar profissionais aptos a atuar no
mercado imobilidrio, tanto nas atividades de administragdo, prestacao de ser-
vigos, corretagem de imoveis, quanto no desenvolvimento de projetos plane-
jamento e execucao de vendas. Além do curso, € necessario fazer um exame
para ser inscrito no Conselho Regional de Corretores de Imoveis - CRECI.

A profissdo ¢ regulamentada por lei especifica e uma vez credenciado no Cre-
ci, além de atuar como corretor, podera possuir sua propria administradora de
imoveis (imobilidria).

1.4.1.2 Curso de gestdo imabilidria
* Algumas atividades sdo restritas ao Gestor Imobiliario e muito distintas

daquelas exercidas pelos corretores de imoveis, vejamos algumas delas:

* Programar modelos de gestdao inovadores junto a qualquer empresa do
ramo imobiliario.

* Otimizar resultados minimizando riscos - Planejamento estratégico.

» Utilizar-se das Tecnologias de informagdo e comunicagao (TIC’s).

* Prestar servigos de Consultoria a Corretores de imoveis (TTT).

* Gerenciamento de equipes de Corretores de Imoveis (TTI), e muitas outras.

Para essas atividades acima descritas, Os Técnicos em Transag¢des Imobili-
arias (TTI) ndo estdo habilitados para o seu exercicio, sendo exclusivo do
Gestor imobiliario.

1.4.1.3 Bacharel em ciéncias imobilidrias

Nesse ultimo caso, ndo existe ainda legislacdo especifica, mas, segundo o
presidente do Cofeci, Jodo Teodoro da Silva, a busca do reconhecimento da
profissdo esta em andamento, veja o que ele diz a respeito “A lei exige apenas
o segundo grau para que um profissional atue no mercado imobiliario. Mas a

Legislacdo do Corretor de Imdveis
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sociedade e a propria evolucdo da carreira levam ao aprimoramento. Busca-
mos, agora, o reconhecimento dessa qualificacdo com a instituicdo em lei da
fun¢do de gestor imobilidrio, para quem tem nivel superior”.

Glossario A B @

Desapropriagao: Ato pelo qual o Poder Publico, mediante prévio procedi-
mento e indenizagdo justa, em razdo de uma necessidade ou utilidade publica,
ou ainda diante do interesse social, despoja alguém de sua propriedade e a
toma para si.

Fonte: Disponivel em http://www.dicionarioinformal.com.br/desapropria%C3%A7%C3%A30/ acesso em
02/10/2014.

BOX1

Decreto n.° 81.871, de 29 de junho de 1978

Regulamenta a Lei Federal n.° 6.530, de 12 de maio de 1978, que da nova re-
gulamentacao a profissdo de Corretor de Imoveis, disciplina o funcionamento
de seus orgaos de fiscalizacao e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, no uso da atribui¢éo que lhe confere ar-
tigo81, item III da Constituicdo, e, tendo em vista o artigo 24 da Lei n.° 6.530
de 12 de maio de 1978, DECRETA:

Art. 1. O exercicio da profissdo de Corretor de Imdveis, em todo o territdrio
nacional, somente serd permitido:

I — ao possuidor do titulo de Técnico em Transagdes Imobilirias, inscrito no
Conselho Regional de Corretores de Imoveis da jurisdi¢do, ou

II — ao Corretor de Imoveis inscrito nos termos da Lei n.° 4.116, de 27 de
agosto de 1962, desde que requeira a revalidagao da sua inscrigao. [...]
Fonte: Constituicao Federal (1988) — adaptado.

Disponivel em: <http://www.jusbrasil.com.br/topicos/11954557/decreto-n-81871-de-29-de-junhode-1978>. Acesso
em: 19 jun. 2014. Adaptado.

e-Tec Brasil
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Resumo

Nesta aula, aprendemos que:

* o corretor de imoveis € um profissional que entremeia uma relagdo entre
um vendedor e um pretenso comprador;

+ listamos as legislagdes pertinentes a matéria;
+ estudamos como se tornar um profissional nessa area;

» aprendemos, um pouco, sobre cada especializagdo.

N Atividade
. ﬂ . . . .
' 1. Com relagdo a formagdo profissional dos corretores de imdveis, had mui-

tas maneiras para se especializar na area. Descreva abaixo sobre elas e
indique qual delas vocés, alunos, estdo cursando.

2. Conceitue com suas palavras o que € o corretor de imoveis.

3. Afim de enriquecer o seu conhecimento, pesquise novos conceitos sobre
o corretor imobiliario. Descreva-os abaixo.

Legislacdo do Corretor de Imdveis



Aula 2 - Contrato de Corretagem e Institutos Andlogos

2.1 Introdugdo

A partir de agora, vamos definir o contrato de corretagem, exibindo quem sao
os seus sujeitos e distinguindo-o de figuras analogas.

2.2 0 contrato de corretagem

Para Nelson Godoy Brassil:

“[...] O contrato de corretagem ¢ o negdcio juridico por meio do
qual uma pessoa, ndo vinculada a outra em decorréncia de man-
dato, de prestagdo de servigos ou por qualquer outra relagdo de
dependéncia, se obriga a obter para a segunda um ou mais nego-
cios, conforme as instrugdes recebidas” (Brassil, 2004, p.429).

Através desse conceito, percebemos que, no contrato de corretagem, o corre-
tor exerce sua func¢ao, atendendo um dos futuros contratantes colocando-o em
contato com outras pessoas para efetuar um possivel negdcio juridico e que o
contrato tem como finalidade por em acordo comprador e vendedor.

Desses conceitos podemos extrair as seguintes caracteristicas juridicas do
contrato de corretagem:

- bilateralidade: pois produz 6nus para o corretor € para o comitente. Aquele
devera efetuar certa obrigacao, e este, remunera-lo;

- aleatoriedade: por gerar o direito do corretor e a obrigacdo do comitente
somente se o negocio juridico for efetuado;

- acessoriedade: porque a obrigacdo entre o corretor e o comitente dependerd
da conclusdo de outro contrato que sera firmado entre o comprador e o comi-
tente que passa a ser denominado, nesse novo contrato, vendedor.

- onerosidade: porque ha 6nus, vantagens e beneficios patrimoniais recipro-
cos (Maria Helena Diniz, 2002).

- consensualidade: por completar-se pelo simples consenso das partes, mani-
festado por qualquer forma, pois ndo ha forma especial prevista em lei para
sua celebragdo ou validade, podendo ser provado por todos os meios admissi-
veis em direito, inclusive por testemunhas (ac.un.do STF, de 29-10-1953, RE
24.243, DJU, 29 set.1958, p.3411; RT, 426:192; ciéncia juridica, 5:98).

17

e-Tec Brasil



18

Figura 2: Corretor de imdveis

Fonte: Depositphotos. Disponivel em www.depositphotos.com, acesso em 20/10/2014

2.2.1 0 Contrato no cadigo civil de 2002

Como citado na aula anterior, o cddigo Civil de 1916 ndo disciplinou nada
em relacao a profissdo dos corretores, embora houvesse muitos profissionais
atuando nessa area; apenas foi disciplinado pelo Cédigo Comercial (arts. 36
a 67 — ora revogados). Para reparar essa omissdo, o novo Coédigo Civil, nos
arts. 722 a 729 regulamentou a matéria.

Segue a redagdo do Artigo 722 do atual Cédigo Civil: “Pelo contrato de corre-
tagem, uma pessoa, nao ligada a outra em virtude de mandato, de prestagao de
servicos ou qualquer relagdo de dependéncia, obriga-se a obter para a segun-
da um ou mais negocios, conforme as instru¢des recebidas” (BRASIL,2002)

2.3 Sujeitos do contrato

No contrato de corretagem, temos o sujeito que clama para si a obrigagdo
de intermediar um contrato, denominado corretor e o sujeito que contrata a
intermediac¢do, denominado comitente.

Os corretores, por sua vez, podem ser classificados como livres e oficiais.

Entende-se por livre os corretores que, sem nomeacao oficial, exercem a sua
atividade continuamente, podendo ser praticada por qualquer pessoa desde
que seja capaz.

Legislacdo do Corretor de Imdveis



Agora, entende-se por oficiais aqueles investidos em cargo publico e que go-
zam de fé publica. A lei 2.146/53, ao regulamentar a corretagem de valores
mobilidrios, especifica a natureza das operacdes deferidas apenas a corretores
oficiais; disciplina quem pode exercer a corretagem e estabelece em 21 anos
a idade minima para a investidura no cargo de corretor.

Para ficar por dentro sobre a classificacao de corretores em oficiais e livres,
leia o livro Curso de Direito Imobiliario — Teoria das obrigacdes Contratu-
ais e Extracontratuais, de Maria Helena Diniz, 17. Ed., Sdo Paulo: Saraiva
2002, V.III.

2.4 Institutos Andlogos

Do conceito extraido do cédigo civil, percebemos a preocupacao do mesmo
em distinguir o contrato de corretagem de figuras analogas como o mandato
¢ a prestagdo de servigos.

Com o intuito de diferencia-las, Nelson Godoy Bassil descreve, de forma
simples, a distingao.

[...] A atividade do corretor € uma obrigacao de resultado, pois
este se obriga a aproximar pessoas interessadas na realizagao de
um negocio, somente fazendo jus a sua remuneragdo se este se
concretizar, justamente por ter atendido aos objetivos da pessoa
que lhe transmitiu as instrugdes e que lhe pagara a retribuicao
devida.

No mandato, porém, ja tratado em capitulo anterior, o manda-
tario pratica atos pelo mandante, na qualidade de representante
voluntario, o que inexiste na corretagem, em que o corretor ape-
nas aproxima as partes, sem qualquer poder decisorio ou especi-
ficamente de, ainda que delegado.

Ja a prestagdo de servigos realmente se aproxima mais da cor-
retagem, pois, afinal, a atividade de aproximagao ou de procura
de interessados feita pelo corretor ndo deixa de ser um servigo
prestado ao comitente. Todavia, a corretagem abarca peculia-
ridades inexistentes na prestacdo de servigos, como a necessa-
ria profissionalidade do corretor e a finalidade especifica de tal
modalidade contratual, além da circunstancia fatica de que o
prestador de servigo age em nome proprio, enquanto o corretor
apenas medeia as partes, ndo sendo ele quem concretiza o nego-
cio. (Bassil, 2004, p.75).

19
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Para saber mais

Para saber mais sobre mandato e prestacdo de servigos, veja os artigos citados
abaixo:

-Sobre mandato, vide arts. 653 a 692 do codigo civil.

-Sobre prestacao de servigos, vide arts 593 a 609 do codigo civil.

A B G Glossario

Omissao: s.f. Desidia; falta de agdo no cumprimento de um dever. Falta; ndo
dizer ou de deixar de dizer alguma coisa. Falha; ndo fazer ou deixar de fazer
alguma coisa: omissao de socorro. Negligéncia; auséncia de aten¢ao e de cui-
dado. (Etm. do latim: omissio.onis)

Fonte: Disponivel em www.dicio.com.br/omissao

Onus: s.m. O que pode acarretar um sobrepeso; carga. P.ext. Aquilo que foi
transformado numa obrigagdo para alguém; encargo ou dever.

Fonte: Disponivel em http://www.dicio.com.br/onus/
Resumo

Nesta aula, aprendemos:

* 0 conceito de contrato de corretagem,;
* 0s sujeitos do contrato;

* o contrato no Codigo Civil de 2002;

* as caracteristicas juridicas;

» a diferenca entre o contrato de corretagem, o mandato e a prestacdo de
Servigos.

Legislacdo do Corretor de Imdveis
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Atividade -
Diferencie, em poucas palavras, o contrato de corretagem de seus institu- ‘

tos analogos, ou seja, do mandato e da prestacdo de servigos.
Descreva sobre as caracteristicas juridicas do contrato de corretagem.

Quem sdo os sujeitos do contrato de corretagem?

e-Tec Brasil
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Aula 3 - Exercicio Piiblico da Profissdo

3.1 Introdugdo

Visto o conceito do corretor e do contrato de corretagem, iremos agora nos
ater, as peculiaridades do profissional, ou seja, as suas caracteristicas.

3.2 Deveres do corretor

Antes de citarmos os deveres do corretor, analisaremos o que reza o nosso
Novo Cédigo Civil (CC/2002) referente as obrigacdes desses profissionais
no seu art. 723:

Art. 723 - O corretor é obrigado a executar a mediacdo com a
diligéncia e prudéncia que o negocio requer, prestando ao clien-
te, espontaneamente, todas as informacdes sobre o andamento
dos negocios.

Paragrafo unico: sob pena de responder por perdas e danos,
corretor prestara ao cliente todos os esclarecimentos acerca da
seguranca ou do risco do negdcio, das alteragcdes de valores ou-
tros fatores que possam influir nos resultados da incumbéncia.
(Redacao do caput e inclusao do paragrafo tinico dadas pela Lei
n. 12.236, de 2010).

Podemos agora, diante do texto do CC/2002, enumerar os deveres do corretor
que sdo os de diligéncia, prudéncia e de informagdo. A diligéncia reclamada
expressamente na lei do corretor ndo ¢ a de um homem normal, mas a de um
profissional. O corretor como profissional deve estar atento as peculiaridades
do negdcio, peculiaridades essas que podem, talvez, ser imperceptiveis ao
homem comum. Como exemplo, temos o conhecimento do corretor do valor
de mercado de determinado imovel.

O outro dever também expresso no art. 723 do CC/2002 ¢ uma obrigacao de,
espontaneamente, fornecer toda e qualquer informag¢ao que possa influenciar
na realiza¢do do negocio, como exemplo, podemos citar a informagao sobre a
seguranga e riscos do contrato, uma vez que omitindo a respeito das informa-
¢Oes necessarias para o sucesso do negocio juridico, respondera por perdas e
danos causados ao comitente.

“No exercicio de suas fungdes sofrera sancdes disciplinares dos orgaos fis-
calizadores, respondendo civilmente pelos atos que praticar, culposamente,
prejudicando os interesses patrimoniais do cliente (CC, art.389)”.
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Dito isso, listaremos sucintamente os deveres do corretor que sao:

- Ser prudente e diligente ao cumprir o objeto do contrato, ou seja, a mediacao
do negdcio.

- Prestar todas as informacgdes sobre o andamento dos negdcios.

- Conceder, quando contratado, todos os esclarecimentos sobre a seguranga
ou risco do negocio.

- E, no andamento do contrato, prestar informagao sobre as mudancas de va-
lores, caso haja.

Vamos analisar separadamente o conceito de cada dever do corretor, comeca-
remos com a diligéncia.

Diligéncia nada mais ¢ do que demonstrar cuidado, zelo e providéncias ao
produzir algo para si ou para outrem e, no caso especifico do contrato de cor-
retagem, ¢ zelar, ¢ cuidar do imdvel do comitente.

Prudéncia ¢ uma virtude associada a sabedoria e conhecimento. Nada mais ¢
do que a capacidade do profissional em discernir, em todas as circunstancias,
o verdadeiro bem e os meios justos de atingi-lo. Também ¢ sindnimo de cau-
tela, ou seja, cuidado para ndo atingir riscos desnecessarios para o seu cliente.

3.3 Deveres do comitente

Como vimos na aula 02, no item 2.3- sujeitos do contrato-, o comitente ¢
aquele que contrata a intermediagdo visando, com isso, a conclusdo de um
negocio.

Assim como o corretor, 0 comitente precisa ter plena capacidade para a cele-
bragdo do contrato de corretagem, sem a mesma, torna-se impossivel autori-
zar eventual intermediario de realizar um negocio do seu interesse.

Atendido o exposto sobre a plena capacidade de ambos os sujeitos e realizada
a obrigacao do corretor, incumbe ao comitente o dever de pagar a comissao
devida pela efetiva conclusao do negdcio juridico.

Para saber mais

Para saber mais sobre a capacidade dos sujeitos do contrato, leiam os artigos
82 e 145, 1, do Codigo Civil de 1916 e artigos 104, inciso I, e 166, inciso I, do
Cddigo Civil de 2002.
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A B @ Glossario

_/.’

Peculiariedades: s.f. Estado ou particularidade do que ¢ peculiar; qualidade da
pessoa que se consegue distinguir por caracteristicas proprias; particularidade.

Fonte; Disponivel em http://www.dicio.com.br/peculiaridade/ acesso em 20/10/2014

Resumo

Aprendemos, nesta aula, os deveres do corretor e do comitente:
Do corretor:
» Realizar sua profissao com diligéncia e prudéncia;

* Prestar todas as informagdes necessarias para o comitente acerca do con-
trato e/ou do objeto do contrato.

Do comitente;
*  Pagar ao corretor a comissao devida.

E aprendemos também que, para a realizagcao do contrato, ¢ necessario que os
sujeitos tenham plena capacidade para negociar.

| Atividade
VA

1. Leia os artigos citados no icone PARA SABER MALIS e descreva abaixo o
que vocé entendeu sobre a capacidade juridica.

2. Descreva quais sdo os deveres do comitente e do corretor.

3. Conceitue, com suas palavras, o que ¢ Prudéncia e Diligéncia.
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Aula 4 - 0 papel do corretor de imaveis

Figura 3: corretor de imoveis

Fonte: Depositphotos. Disponivel em: www.depositphotos.com, acesso em 25/10/2014.

4.1 Introdugdo

Nosso objetivo, nesta aula, ¢ demonstrar a importancia de um mediador nas
transacdes imobilidrias, principalmente, hoje, que o mercado imobiliario cha-
ma a aten¢ao de toda a sociedade, em funcao do seu notavel crescimento.

4.2 Do corretor

Fixado o conceito de Corretores de Imoveis (vide aula 01), podemos afirmar
que eles sdo os unicos profissionais legalmente habilitados para as interme-
diagoes imobiliarias. E, em fun¢ao da sua formagao, tem reconhecido, cada
vez mais, seu importante papel frente as transagdes que envolvem bens imo-
veis, seja na realizacdo do sonho da casa propria, seja na efetivacdo de gran-
des negocios imobiliarios.

Entendemos que ao Corretor de Imoveis compete demonstrar para os seus
clientes, através da sua experiéncia, técnica e idoneidade, todas as peculiari-
dades acerca do negdcio por ele intermediado, como, por exemplo, os valores
e as condi¢des do bem almejado. Sabemos agora que esses profissionais sdo
os Unicos que tem conhecimento para opinarem quanto ao valor de mercado
de determinado imdvel. Tendo em vista que, uma das caracteristicas do cor-
retor, além das citadas acima, deve ser o conhecimento a fundo do mercado
imobilidrio, seja para locagdo ou venda.

Para saber mais

Hoje, em razdo do reconhecimento do profissional e a atuagdo do sistema
Cofeci-Creci, os corretores atuam, inclusive, nas avaliagdes judiciais.
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4.3 Credibilidade

O contrato de corretagem, quanto ao aspecto pessoal, ¢ intuitu personae, em
outras palavras significa dizer que, a pessoa do corretor influencia na decisao
do comitente em realizar ou ndo o contrato, pois ao procurar o profissional
importa para aquele, a indole, a técnica e a habilidade deste.

Tendo atendido as expectativas do comitente, o corretor passa a ser o res-
ponsavel pelo imovel, cuidando do mesmo com zelo; evitando, assim, que
os imoveis sejam alvos de furtos, ocupagdes sem o consentimento do dono e
depredacgoes.

Leiam abaixo o relato do Creci de SP sobre o papel do corretor de imoveis:

BOX2

O profissional que deseja desempenhar de forma competente suas funcdes
necessita de conhecimentos envolvendo Direito Imobiliario, Matematica
Financeira, Engenharia, Arquitetura, Topografia, Informatica, dentre outras
disciplinas. Se essas nog¢des sempre auxiliaram o corretor a prestar boa as-
sessoria a seus clientes nas intermediagdes imobiliarias, mais que necessarias
se fazem atualmente, ap6s a entrada em vigéncia do novo Cddigo Civil, em
janeiro de 2003.

De acordo com o art. 723 do Codigo, “O corretor ¢ obrigado a executar a
mediacdo com a diligéncia e prudéncia que o negocio requer, prestando ao
cliente, espontaneamente, todas as informagdes sobre o andamento dos nego-
cios; deve, ainda, sob pena de responder por perdas e danos, prestar ao cliente
todos os esclarecimentos que estiverem ao seu alcance, acerca da seguranca
ou risco do negdcio, das alteragdes de valores e do que mais possa influir nos
resultados da incumbéncia”.

A fim de bem desempenhar sua profissdo, deve o corretor de iméveis adotar
alguns procedimentos, dentre os quais:

1) manter-se atualizado com relag@o ao perfil do mercado imobiliario;

2) reunir informagdes detalhadas sobre aquisi¢do, venda, locagdo, avaliagdo,
preco, financiamentos etc.;

3) firmar contrato relativo a sua prestagao de servigo;
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4) combinar preco e condi¢des da transagao;

5) examinar a documentag¢do do imdvel, dando ciéncia a inquilinos e/ou com-
pradores;

6) agendar visitas ao imovel, mostrando-o ao cliente;

7) orientar todo cliente que queria investir em imoveis.

Fonte: Disponivel em: perfil do corretor http://www.Crecisp.gov.br/perfil_do_corretor.asp ultimo acesso em 20-10-

Glossario A B @

Idoneidade: Significa aptidao, capacidade, competéncia. E a qualidade de
1doneo, que significa ser conveniente, adequado, proprio para alguma coisa.
Que tem condi¢des para desempenhar certos cargos ou realizar certas obras.

Fonte: Disponivel em http://www.dicionarioinformal.com.br/idoneidade/acesso 19/10/2014.

Resumo

Nesta aula, tivemos a oportunidade de :
» abordar o papel do corretor de imoveis, listando as suas caracteristicas;
» analisar a credibilidade que o comitente deposita no profissional;

* através da leitura do Box, aprender quais sdo os procedimentos que de-
verao ser adotados pelo profissional, a fim de desempenhar seu papel da
melhor maneira possivel.
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[ 4 [ 4
N /étl vidade
l ﬁ 1. Sabemos que o comitente deposita muita confianca na pessoa do corretor.

Retirem do texto as principais caracteristicas que o corretor de imoveis
deve apresentar.

2. Cite trés procedimentos que o corretor deve adotar a fim de desempenhar
bem o seu dever.

3. Para ser um profissional bem conceituado, o corretor precisa ter conhe-
cimento amplo. Cite quais disciplinas s3o importantes para um 6timo de-
sempenho na profissao?
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Aula 5 - Exercicio ilegal da profissdo

Figura 4: Corretor de imoveis

Fonte: Creci-SP. Disponivel em: http://www.Creci-sc.org.br/controller?’command=noticia.Detail&id=822, acesso
em 20/10/2014

5.1 Introdugdo

Nesta aula, abordaremos as sangdes penais € administrativas que recai sobre
aquele que, de maneira ilegal, exerce a profissdo de corretor e, de maneira
sucinta, analisaremos as leis penais referentes a pratica desse ilicito penal.

5.2 Previsoes legais

Para entendermos as implicacdes do exercicio ilegal da profissao de corretor,
voltaremos a falar sobre as leis pertinentes a matéria. Como dito nas aulas
anteriores, a profissao de Corretor de Imoéveis foi regulamentada no dia 27 de
agosto de 1962 com a promulgacao da Lei n.° 4116/62.

No texto da referida lei, rezou que o exercicio da atividade somente sera licito
as pessoas que fossem registradas nos Conselhos Regionais de Corretores de
Iméveis (Creci’s). Todavia, percebeu-se que apenas a inscri¢ao no Conselho
Regional ndo seria suficiente e exatamente por isso a Lei n.° 6530/78, de
12/05/ 1978, revogou a anterior, prevendo em seu art.2° que:

Art 2° O exercicio da profissdo de Corretor de Imoveis serd per-
mitido ao possuidor de titulo de Técnico em Transagdes Imobi-
lidrias. (Lei 6530/78).

Para quem atua na intermediacdo imobiliaria, a lei foi de suma importancia,
uma vez que afastam da atividade dos corretores aqueles que ndo possuem a
formac¢ao adequada para o seu exercicio.
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Intermediar ¢ competéncia exclusiva do Corretor de Imoveis. E esse profis-
sional esta preparado para gerir uma negocia¢ao imobilidria com confianga e
veracidade das informagoes.

Vejamos o que reza o art. 3° da referida lei:

Art 3° Compete ao Corretor de Imoveis exercer a intermediacdo
na compra, venda, permuta e locagdo de imoveis, podendo, ain-
da, opinar quanto a comercializa¢do imobiliaria.

Paragrafo tnico. As atribui¢des constantes deste artigo poderao ser exercidas,
também, por pessoa juridica inscrita nos termos desta lei. (Lei 6530/78).

5.2.1A constituicdo e a Lei Penal

A Constitui¢ao Federal prevé que: “é livre o exercicio de qualquer trabalho,
oficio ou profissao, atendidas as qualificagdes profissionais que a lei estabe-
lecer;” (art. 5°, XIII, da CF/88). Portanto, para exercer a profissao de Corretor
de Imoveis ¢ preciso qualificacdo de técnico ou gestdo em transagdes imobi-
lidrias e habilitagdo no Conselho de Fiscaliza¢dao Profissional — Creci. Agora,
quem promove intermediacao de iméveis de terceiros sem possuir os citados
requisitos comete o ilicito penal de exercer ilegalmente a profissdo de Cor-
retor de Imoveis. Tal conduta estd prevista na Lei de Contravencdes Penais
como crime assim descrito:

Das contravencgdes relativas a organizagdo do trabalho:

Art. 47. Exercer profissdo ou atividade econdmica ou anunciar que a exerce,
sem preencher as condi¢gdes a que por lei estd subordinado o seu exercicio:
Pena — prisdo simples, de quinze dias a trés meses, ou multa. (Lei 3688/41).

Conclui-se, assim, que a pratica ilegal da profissao de Corretor de Imoéveis
resulta em dois desdobramentos: o primeiro, representado pela autuacao ad-
ministrativa por parte do Creci e, o segundo, pela lavratura de Termo Circuns-
tanciado na Policia Federal para que o infrator responda na esfera penal pela
Contraveng¢ao Penal.

Quanto a autuacao administrativa descreve a Lei n® 6.530/78 em seus arts. 21
e 23 o disposto no Box 03, vejamos;
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BOX3

Art 21. Compete ao Conselho Regional aplicar aos Corretores de Imdveis e
pessoas juridicas as seguintes sanc¢oes disciplinares;

I - adverténcia verbal,

II - censura;

III - multa;

IV - suspensao da inscri¢ao, até noventa dias;

V - cancelamento da inscri¢cdo, com apreensdo da carteira profissional.

§ 1° Na determinagdo da sanc¢do aplicavel, orientar-se-a o Conselho pelas cir-
cunstancias de cada caso, de modo a considerar leve ou grave a falta.

§ 2° A reincidéncia na mesma falta determinard a agravagdo da penalidade.

§ 3° A multa podera ser acumulada com outra penalidade e, na hipdtese de
reincidéncia na mesma falta, aplicar-se-4 em dobro.

§ 4° A pena de suspensdo sera anotada na carteira profissional do Corretor de
Imoveis ou responsavel pela pessoa juridica e se este ndo a apresentar para
que seja consignada a penalidade, o Conselho Nacional podera converté-la
em cancelamento da inscrigao.

Art 23. Fica assegurado aos Corretores de Imoveis, inscritos nos termos da
Lein® 4.116, de 27 de agosto de 1962, o exercicio da profissdo, desde que o
requeiram conforme o que for estabelecido na regulamentagdo desta lei.

Fonte: Disponivel em: http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/16530 acesso 19/10/2014.

Glossario A B @

San¢do penal: ¢ um tipo de restricao que a lei impde ao direito individual do
individuo.

Fonte: Disponivel em <http://www. http://pt.wikipedia.org/wiki/San%C3%A7%C3%A30_penal>. Acesso 20/10/2014.
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Resumo

Nesta aula,

» discutimos sobre as sangdes administrativas e penais do exercicio ilegal
da profissao;

+ listamos as leis pertinentes a matéria,

[ 4 [ 4
i Atividade
) ﬂ . - oA . . ., .
.' 1. Quais sdo as exigéncias legais para atuar como corretor de imoveis?

2. Cite abaixo quais s3o as sang¢des disciplinares aplicadas aos corretores
pelo Conselho Regional.

3. Estudamos, nesta aula, que a pratica ilegal da profissdo de Corretor de
Iméveis resulta em dois desdobramentos. Quais sao?
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Aula 6 - Cadigo de ética

6.1 Introducdo

O objetivo desta aula ¢ leva-los a compreender o significado e a importancia
da ética em sua vida e profissao.

6.2 Conceito de Etica

A palavra “Etica” vem do grego ethos, significando “modo de ser” ou “cara-
ter”, enquanto forma de vida.

Aristoteles entendia a ética como sendo o “estudo das propriedades do cara-
ter”, isto €, o estudo das virtudes e vicios do ser humano dentro da sociedade
em que vive. Kierkegaard e Foucault compreendiam a ética como a busca e
esfor¢co humano para existir com beleza e dignidade, e chamavam-na de “a
arte de viver”. (Instituto Monitor, 2012)

A ética atenta-se para o bindmio “liberdade de escolha/moral”, que cerca a
vida humana induzindo ao uso da consciéncia para tomar decisdes importan-
tes e a leva a responder questdes tais como:

Por que ser honesto com o cliente?
Por que cumprir leis?
E muitas outras questdes que surgirdo enquanto vivermos.

Devemos compreender a ética como uma ciéncia moderna que transporta o
homem para a reflexdo dos encargos de sua conduta, possibilitando, com isso,
o encontro do mesmo com a sua felicidade e com a sua realizagdo pessoal
dentro da convivéncia social.

6.3 Etica Profissional

Iremos perceber que no exercicio efetivo da profissdo ¢ comum surgir algu-
mas situagdes reais que deverdo ser resolvidas com a utilizagdo de normas e
regras, por isso tornou-se necessaria a criacdo, para toda a classe profissional, de
um manual de conduta, que nada mais é do que o Cédigo de Etica profissional.

Pensando na méaxima “A toda agdo corresponde uma reagdo”, percebemos
que todos nds somos sujeitos de direitos e deveres e uma vez que, ndo realiza-
dos corretamente, passaremos a arcar com as consequéncias dos nossos atos.
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Assim também ¢ para o profissional de corretagem que tem como dever para
com os seus clientes:

* estar atento a todas as circunstancias do negocio, antes de oferta-lo;

* proporcionar, ao oferecer um negdcio, dados rigorosamente certos, nunca
omitindo algo que possa comprometer o negocio;

* renunciar qualquer negécio que seja ilegal, injusto ou imoral;

* ndo receber comissdes em desacordo com a Tabela aprovada pelo Ple-
nario do Creci ou vantagens que ndo correspondam a servicos efetiva e
licitamente prestados;

Além dos deveres para com o cliente, ¢ vedado ao corretor praticar atos de
concorréncia desleal aos colegas de profissdo.

6.4 Da competéncia

Caso o corretor desobedeca alguma norma de conduta, compete ao Creci, sob
cuja jurisdi¢do se ache inscrito o corretor de imoveis, a apuragdo da falta que
o profissional cometeu contra o Codigo de Etica da profissdo, aplicando as
penalidades previstas pela legislagdo em vigor.

Como estamos citando o Coédigo de Etica ao longo da nossa aula, transcreve-
rei na integra o mesmo, para eventuais consultas.

(ODIGO DE ETICA PROFISSIONAL

Art. 1° - Codigo de Etica Profissional tem por objetivo fixar a forma pela qual
deve se conduzir o Corretor de Imdveis, quando no exercicio profissional.

Art. 2°- Os deveres do Corretor de Imoveis compreendem, além da defesa do
interesse que lhe ¢ confiado, o zelo do prestigio de sua classe e o aperfeigoa-
mento da técnica das transagdes imobiliarias.

Art. 3° - Cumpre ao Corretor de Imoveis, em relagdo ao exercicio da profis-
sdo, a classe e aos colegas:

I - considerar a profissdo como alto titulo de honra e ndo praticar nem permitir
a pratica de atos que comprometam a sua dignidade;

I - prestigiar as entidades de classe, contribuindo sempre que solicitado, para
o sucesso de suas iniciativas em proveito da profissdao, dos profissionais e da
coletividade;
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IIT - manter constante contato com o Conselho Regional respectivo, procuran-
do aprimorar o trabalho desse 6rgao;

IV - zelar pela existéncia, fins e prestigio dos Conselhos Federal ¢ Regionais,
aceitando mandatos e encargos que lhes forem confiados e cooperar com o0s
que forem investidos em tais mandatos e encargos;

V - observar os postulados impostos por esse Codigo, exercendo seu mister
com dignidade;

VI - exercer a profissao com zelo, discri¢do, lealdade e probidade, observan-
do as prescri¢des legais e regulamentares;

VII - defender os direitos e prerrogativas profissionais e a reputagao da classe;
VIII - zelar pela propria reputacdo mesmo fora do exercicio profissional,

IX - auxiliar a fiscalizagdo do exercicio profissional, cuidando do cumpri-
mento deste Codigo, comunicando, com discrigdo e fundamentalmente, aos
orgaos competentes, as infracdes de que tiver ciéncia;

X - ndo se referir desairosamente sobre seus colegas;

XI - relacionar-se com os colegas, dentro dos principios de consideragdo,
respeito e solidariedade, em consonancia com os preceitos de harmonia da
classe;

XII - colocar-se a par da legislacdo vigente e procurar difundi-la a fim de que
seja prestigiado e definido o legitimo exercicio da profissao.

Art. 4° - Cumpre ao Corretor de Iméveis, em relagdo aos clientes:
I - inteirar-se de todas as circunstancias do negdcio, antes de oferecé-lo;

IT - apresentar, ao oferecer um negocio, dados rigorosamente certos, nunca
omitindo detalhes que o depreciem, informando o cliente dos riscos e demais
circunstancias que possam comprometer o negocio;

III - recusar a transacao que saiba ilegal, injusta ou imoral;

IV - comunicar, imediatamente, ao cliente o recebimento de valores ou docu-
mentos a ele destinados;

V - prestar ao cliente, quando este as solicite ou logo que concluido o nego-
cio, contas pormenorizadas;

VI - zelar pela sua competéncia exclusiva na orientagdo técnica do negocio,
reservando ao cliente a decisdo do que lhe interessar pessoalmente;
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VII - restituir ao cliente os papéis de que ndo mais necessite;

VIII - dar recibo das quantias que o cliente lhe pague ou entregue a qualquer
titulo;

IX - contratar, por escrito € previamente, a prestacao dos servigos profissionais;

X - receber, somente de uma unica parte, comissdes ou compensacoes pelo
mesmo servigo prestado, salvo se, para proceder de modo diverso, tiver havi-
do consentimento de todos os interessados ou for usual na jurisdicao.

Art. 5° - O Corretor de Imoveis responde civil e penalmente por atos profis-
sionais danosos ao cliente, a que tenha dado causa por impericia, imprudén-
cia, negligéncia ou infragdes éticas.

Art. 6° - E vedado ao Corretor de Imdveis:

I - aceitar tarefas para as quais nao esteja preparado ou que nao se ajustem as
disposi¢des vigentes, ou ainda, que possam prestar-se a fraude;

IT - manter sociedade profissional fora das normas e preceitos estabelecidos
em lei e em

Resolugdes;
IIT - promover a intermediagdo com cobranca de over-price;
IV - locupletar-se, por qualquer forma, a custa do cliente;

V - receber comissdes em desacordo com a Tabela aprovada ou vantagens que
nao correspondam a servigos efetiva e licitamente prestados;

VI - angariar, direta ou indiretamente, servicos de qualquer natureza, com pre-
juizo moral ou material, ou desprestigio para outro profissional ou para a classe;

VII - desviar, por qualquer modo, cliente de outro Corretor de Iméveis;

VIII - deixar de atender as notificacdes para esclarecimento a fiscalizagdo ou
intimagoes para instru¢do de processos;

IX - acumpliciar-se, por qualquer forma, com os que exercem ilegalmente
atividades de transagoes imobiliarias;

X - praticar quaisquer atos de concorréncia desleal aos colegas;
XI - promover transac¢des imobilidrias contra disposic¢ao literal da lei;

XII - abandonar os negocios confiados a seus cuidados, sem motivo justo e
prévia ciéncia do cliente;
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XIII - solicitar ou receber do cliente qualquer favor em troca de concessdes
ilicitas;

XIV - deixar de cumprir, no prazo estabelecido, determinacdo emanada do
o6rgao ou autoridade dos Conselhos, em matéria de competéncia destes;

XV - aceitar incumbéncia de transagdo que esteja entregue a outro Corretor de
Iméveis, sem dar-lhe prévio conhecimento, por escrito;

XVI - aceitar incumbéncia de transa¢ao sem contratar com o Corretor de Imo-
veis, com que tenha de colaborar ou substituir;

XVII - anunciar capciosamente;

XVIII - reter em suas maos negdcio, quando ndo tiver probabilidade de rea-
liza-lo;

XIX - utilizar sua posicao para obtencao de vantagens pessoais, quando no
exercicio de cargo ou funcao em 6rgao ou entidades de classe;

XX - receber sinal nos negdcios que lhe forem confiados caso ndo esteja ex-
pressamente autorizado para tanto.

Art. 7° - Compete ao CRECI em cuja jurisdi¢do se encontrar inscrito o Cor-
retor de Imoveis, a apuracdo das faltas que cometer contra este Codigo, e a
aplicacdo das penalidades previstas na legislagdo em vigor.

Art. 8° - Comete grave transgressao ética o Corretor de Imoveis que desaten-
der os preceitos dos artigos 3°, I, V, VI e IX; 4°, 11, II1, IV, V, VII, VIII, IX ¢ X;
6°, 1, 11, IV, V, VI, VII, VIIL, IX, X, X1, XII, XIII, XIX e XX, e transgressio
de natureza leve o que desatender os demais preceitos deste Codigo.

Art. 9° - As regras deste Codigo obrigam aos profissionais inscritos nos Con-
selhos Regionais.

Art. 10° - As Diretorias dos Conselhos Federal e Regionais promoverdo a
ampla divulgacio deste Codigo de Etica.

Brasilia-DF, 25 de junho de 1992.
WALDYR FRANCISCO LUCIANO
Presidente

RUBEM RIBAS

Diretor 1° Secretario

Homologada em Sessdo Plenaria de 07/08/92
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A B @ Glossario

Jurisdi¢ao: Dé-se o nome de jurisdi¢ao (do latim juris, “direito”, e dicere,
“dizer”) ao poder que detém o Estado para aplicar o direito ao caso concreto,
com o objetivo de solucionar os conflitos de interesses e, com isso, resguar-
dar a ordem juridica e a autoridade da lei.

Fonte: Disponivel em http://pt.wikipedia.org/wiki/Jurisdi%C3%A7%C3%A30 acesso em 21/10/2014
Resumo

Nesta aula, aprendemos sobre:

e 0 conceito de ética;

* o conceito de ética profissional,;

* aimportancia da ética em toda classe profissional;

* de quem ¢ a competéncia para punir o profissional que ndo atente para
com os seus deveres;

* 0 codigo de ética profissional do corretor de imoveis.

Legislacdo do Corretor de Imdveis
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Atividade ;
Descreva abaixo o que vocés entenderam a respeito de ética profissional. \/\,e '

A quem compete verificar os atos irregulares do corretor de imdveis?

De acordo com o codigo de ética profissional, ¢ vedado ao corretor aceitar
tarefas para as quais ndo esteja preparado ou que ndo se ajustem as dispo-
sicdes vigentes, ou ainda, que possam prestar-se a fraude.

Discorra, em poucas palavras, o que vocés entendem por fraude.

e-Tec Brasil
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Aula 7 - Da remuneragdo
7.1 Introdugio

Ao concluirmos o estudo desta aula, vocé compreendera que a remuneragao
do corretor, também denominada comiss@o, somente ¢ devida apos o término
do negocio, uma vez que o contrato de corretagem gera uma obrigagdo de
resultado. Entdo vamos nessa!

7.2 Remuneragdo do corretor

Como falamos acima, o contrato de corretagem tem como objeto o resultado
do servigo prestado pelo corretor e ndo propriamente o servigo. Por isso, dize-
mos que ¢ uma obrigacao de resultado e ndo de meio; que em outras palavras
quer dizer que, pouco importa o trabalho do corretor durante uma transagao,
se o0 mesmo nao produzir resultado a remunerag¢ao ndo sera devida.

O corretor vende o resultado 1til de seu trabalho, de modo que se seu labor
tornar-se inutil ndo havera que se falar em qualquer remuneragdo, pois rece-
bera a comiss@o ndo em virtude do servigo prestado, mas em razao do resul-
tado obtido. (DINIZ, 2002)

Vislumbramos, na aula 02, no tépico 2.2, que uma das caracteristicas do con-
trato de corretagem ¢ ser oneroso, sendo assim € impossivel falar em contrato
gratuito de corretagem.

Ainda, de acordo com a ilustre professora Maria Helena Diniz, a remuneracao,
que normalmente ¢ designada como Comissdo, pode ser Fixa: quando o seu
quantum for uma importancia certa, independente do valor do negodcio, e Variavel:
quando proporcional ao valor da transacao conseguida, respeitando o limite minimo.

Vejamos a regra que deduz o art. 724 do CC-02:

Art. 724. A remuneragdo do corretor, se ndo estiver fixada em
lei, nem ajustada entre as partes, sera arbitrada segundo a natu-
reza do negocio ¢ os usos locais.

Observamos, assim, que o artigo em questao dispde que na auséncia de es-
tipulagdo legal ou contratual do valor da comissao, esta devera ser fixada de
acordo com os Usos e Costumes em razao da natureza do negocio.

Nas corretagens imobiliarias, por exemplo, a tabela do Creci fixa a remune-
racdo em 6% (seis por cento) sobre o valor do contrato principal, sendo este o
parametro utilizado pela jurisprudéncia quando a fixa¢do da verba for judicial.

http://jus.com.br/artigos/10749/aspectos-relevantes-sobre-o-contrato-de-corretagem-no-codigo-civil-de-2002
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“MEDIACAQO. COMISSAO DE CORRETAGEM. COBRAN-
CA. FIXACAO EM 6%. TABELA CRECI 2* REGIAO. APLI-
CABILIDADE.

Os negocios imobiliarios possuem caracteristicas proprias coli-
mando propiciar ao mediador da transagdo negocial, direito ao
recebimento da comisséo, via de regra, estimada em 6% confor-
me tabela homologada pelo CRECI 2% regido em 17.10.96, como
remuneragdo por seu trabalho”. (TJSP, 2° TACiv, Apelagdo sem
revisio 642.667-00/7, rel. Des. AMERICO ANGELICO, j.
04.02.2003, in JTA-LEX 199/487)

7.2.1 Requisitos Legais

Como regra geral, tendo o corretor finalizado suas atividades e obtido a ce-
lebracao do negdcio, fard jus a sua comissao, mesmo que, posteriormente, as
partes realizem o distrato do negocio ou haja o arrependimento dos interes-
sados conforme dispde a segunda parte do artigo 725 do Cddigo Civil/2002.

Art. 725. A remuneragdo ¢ devida ao corretor uma vez que te-
nha conseguido o resultado previsto no contrato de mediacao,
ou ainda que este ndo se efetive em virtude de arrependimento
das partes.

Segundo Venosa (1997), persiste o direito a remuneragdo, em principio, se
0 negocio ndo se realiza por desisténcia ou arrependimento do comitente. O
corretor se compromete a obter um resultado util.

Denomina-se resultado util a aproximacgao das partes e a aceitagdo do nego-
cio. Conforme Pontes de Miranda (1963), “se o que se queria se concluiu
devido a mediagao, isto €, se¢ a mediagao foi uma das causas de conclusao do
negocio, ha o direito a remuneragdo.”

Com tudo isso que foi exposto, surge, para nos, um questionamento; na hipo-
tese de extingdo de contrato de corretagem com a retomada posterior do mes-
mo sob o efeito do trabalho do corretor, sera que este faz jus a remuneragao?

Para respondermos a esse questionamento, recorreremos novamente ao CC-
2002, que diz em seu art. 727 “se, por ndo haver prazo determinado, o dono
do negocio dispensar o corretor, € o negocio se realizar, posteriormente, como
fruto da sua mediagao, a corretagem lhe sera devida; igual solucao se adotara
se 0 negocio se realizar apds a decorréncia do prazo contratual, mas por efeito
dos trabalhos do corretor”.
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BOX 4

Falar de salario na profissdo de corretor ¢ sempre algo diferente, pois a con-
cepcao das relagdes salariais dos corretores de imoveis € muito peculiar.

O corretor de imoveis se enquadra na categoria de profissional autonomo,
e no que se refere a profissdo de venda de imoveis, as relagdes de trabalho
obedecem a critérios diferentes das profissdes regidas pela CLT, que sdo pro-
fissdes que tem na Consolidacdo das leis de trabalho sua base legal de sus-
tentacao e funcionamento.

O corretor de imoveis obedece atualmente a vinculagdo de seu trabalho ao
resultado obtido, ou seja so recebe seu ganho se efetivar a venda, se conseguir
que as partes apresentadas ( vendedor e comprador ) na negociagdo decidam
pela realizagdo do negocio imobilidrio.

Sempre que alguém pergunta: “Quanto ganha um corretor?” (e esta ¢ uma
pergunta muito comum) poderiamos responder que : O corretor de imovel ou
iméveis ganha um salério varidvel, de acordo com os resultados positivos,
obtidos nas vendas de imoveis, objeto de suas relagdes cotidianas de trabalho,
sendo que seu salario so existird caso os imoveis ou imovel ofertados aos seus
clientes sejam definitivamente vendidos ou negociados entre as partes.

Mas fica ainda a pergunta: Quanto o corretor de imdveis ganha quando atinge
estes objetivos, qual seja, a venda definitiva dos imoveis?

Resposta: o corretor de imdveis ird receber uma “comissdo” sobre o valor
bruto da venda do imével de acordo com o que estabelece o 6rgdo regulador
e fiscalizador da profissdo de corretores de imoveis — Creci de seu estado ou
regido.

Mas € preciso atentar para muitos detalhes com relagdo ao valor recebido,
pois existem diversos niveis de atuagdo na atividade profissional dos corre-
tores, e dependendo destes niveis o seu rendimento podera ser compartilhado
ou distribuido dentro do que o CRECI estabelece.

Quando vocé obtém autorizagdo de vendas para um imével diretamente com
0 seu proprietario, vocé podera cobrar os valores regulamentados pelo CRE-
CI (6% a 8%).

Porem, quando vocé atua em alguma empresa que lhe contrata para vender
os imdveis que fazem parte de sua carteira de produtos, sua remuneragdo sera
estabelecida pelo dono desta empresa.

Legislacdo do Corretor de Imdveis



Por exemplo:

Um imével de valor venal de R$ 100.000,00( Cem Mil Reais) quando vendido
remunerara o corretor dono de opg¢ao de vendas junto ao dono do imével ( por
exemplo), com R$ 6.000,00 ( seis mil Reais ), que equivalem a 6% da venda.

Porem caso o Corretor/empresa imobilidria, dona da opcao de vendas, lhe
solicite os servigos de venda em sua empresa, vocé recebera o valor que for
acordado entre vocé e o corretor/empresa imobiliria.

Cada Creci dos estados e regides do Brasil podera lhe fornecer a tabela de
honorarios dos diversos tipos de prestacao de servigos do corretor de imoveis.

E importante lembrar que o Corretor de iméveis nio se limita apenas em
vender os iméveis, sendo sua atuagcdo bem abrangente, e seus ganhos podem
vir de: avaliagdes de imdveis, servigos de locagao, confecgao de contratos de
alugueis, administracdo de alugueis, de imoveis, pericias, tramites de docu-
mentos, resolugdes de pendéncias cartoriais, consultorias imobilidrias, pare-
ceres, estudos, € etc.

O corretor de iméveis tem também como uma das principais atividades pro-
fissionais administrar os alugueis recebidos pelos proprietarios de imoéveis,
sendo estabelecida uma comissao sobre cada aluguel administrado, que sao
repassadas aos corretores e imobiliarias, variando de 10% a 15% destes alu-
gueis. Muito corretor tem nesta a sua principal fonte de renda.

Uma vez identificado os parametros que norteiam os ganhos de corretor, seria
natural que pensassemos! Afinal! Dentro destas perspectivas, qual seria um
salario médio de corretor de imoveis?

A resposta €:

Um bom profissional de Corretagem de imoveis pode ganhar surpreendentes
quantias, pois caso tenha a assertividade nas suas atuacdes, e venda imoveis
de alto valor ( por exemplo: casas , fazendas, aptos ou lotes de alto luxo) suas
comissdes gerardo ganhos financeiros muito altos.

Mas como em qualquer profissdo a maioria dos corretores obtém resultados
compativeis com seu profissionalismo, e sua vocacgao, ¢ também com certa
dose de fatores conjunturais que lhe sejam favoraveis, podendo ganhar bem
como também ter dificuldades, ou até nao obter resultados positivos.

Para facilitar podemos lhe passar alguns parametros de ganhos, por nds obti-
dos no relacionamento que temos com os corretores em nosso dia a dia:

Nas grandes capitais, cidades medias, cidades grandes um corretor bem es-
tabelecido, com seu escritorio/imobiliaria bem cotados no mercado, podem
receber de 12 a 36 salarios minimos.
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Nos locais de menos adensamentos populacionais ¢ em municipios media-
nos, os ganhos podem se reduzir proporcionalmente, variando de 4 a 12 sala-
rios minimos.

Para aqueles que estdo comegando € preciso atentar que os ganhos citados
acima s virdo com o passar do tempo e com a consolidagdo de seus esforcos.

Existem também os corretores que sao muito bem sucedidos trabalhando em
empresas que vendem LANCAMENTOS IMOBILIARIOS, ¢ que obede-
cem ao esquema de remuneragdo com base na divisdo da comissdo recebida
pelas imobilidrias das empresas construtoras. Estas comissdes sdo menores
porem o corretor pode ter a sua disposi¢cao toda uma infra-estrutura de vendas
que lhe permitira ter a sua disposi¢ao muitos produtos.

Fonte: Disponivel em www.sitedoscorretores.com.br acesso 20/10/2014.

Fiquem atentos!
Dica o e A
Se a desisténcia acontece antes do negdcio juridico principal, o corretor nao
terd direito a comissao.

Vejamos algumas decisdes do Tribunal de Justica (TJ) com relagcdo ao que
dissemos acima

BOX5

“MEDIACAO. COMISSAO DE CORRETAGEM. COBRANCA. NEGO-
CIACAO COMPLETADA APOS LAPSO DE TEMPO. CONCRETIZA-
CAO SEM A PRESENCA DO CORRETOR. UTILIDADE DA INTERME-
DIACAO. CABIMENTO.

Em sendo o negdcio fruto da mediacao, a corretagem ¢ devida, mesmo que
aquele se concretize posteriormente a dispensa do corretor”. (TJSP, 2° TACiv,
3* Camara, Apelagdo sem revisao 679.798-00/6, rel. Des. CARLOS GIA-
RUSSO SANTOS, j 01.3.2005, v.u.)

“MEDIACAO. COMISSAO DE CORRETAGEM. COBRANCA. APRO-
XIMACAO ENTRE COMPRADOR E VENDEDOR. RECUSA DA PRO-
POSTA PELO VENDEDOR. ULTERIOR CONCLUSAO DO NEGOCIO
ENTRE AS MESMAS PARTES. UTILIDADE DA INTERMEDIACAO.
PROVA. EXISTENCIA. CABIMENTO.

Legislacdo do Corretor de Imdveis



Vendedores que recusaram a proposta de compra encaminhada pela corretora,
mas venderam o imdvel & mesma proponente, cerca de duas semanas depois.
Comprovada a aproximagdo de vendedor e comprador, com o resultado util
de concretizacdo do negocio, emerge o direito do corretor a comissdo de cor-
retagem”. (TJSP, 2° TACiv, 4* Camara, Apelagdo sem revisao 687.165-00/3,
rel. CESAR LACERDA, j. 23.11.2004)

“MEDIACAO. COMISSAO DE CORRETAGEM. COBRANCA. IN-
TERMEDIACAO COMPROVADA. VENDA CONSUMADA APOS O
PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO DE MEDIACAO. CLAUSU-
LA CONTRATUAL AUTORIZADORA. EXISTENCIA. CABIMENTO.

Estando provada a intermedia¢do, com a aproximacgao das partes e consequen-
te realizagcdo do negdcio, € devida a comissdo respectiva, mesmo que a venda
tenha sido efetuada apds expirado o prazo do contrato, em razao de expressa
previsao na avenca”. (TJSP, 2° TACiv, Apelagdao sem revisao 677.925-00/1,
rel. Des. THALES DO AMARAL, j. 20.10.2004) Disponivel em http://jus.
com.br/artigos/10749/aspectos-relevantes-sobre-o-contrato-de-corretagem-
no-codigo-civil-de-2002 acesso em 20/10/2014.

7.2.2 A quem incumbe pagar a remuneragio?

A fim de melhor analisarmos essa questao, vamos desdobra-la em duas situ-
acoes:

Primeiro, pensaremos em um contrato em que somente uma das partes in-
cumbiu o corretor de ir atrds de um negécio determinado. Tendo essa situa-
¢do, fica claro, para nds, que quem deve pagar € aquele que incumbiu, ou seja,
aquele que contratou o trabalho do corretor.

Segunda situacdo: se as partes gozarem igualmente do trabalho desenvolvido
pelo corretor, a comissao sera devida por ambos.

Sabemos que, no dia a dia, muitas questoes podem surgir e se a lei ou o con-
trato ndo suprir essa davida, devemos recorrer, para a solu¢dao da questdo aos
usos € costumes.
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Glossario A B @

Arbitrada: adj (part de arbitrar) 1 Julgado por arbitro. 2 Atribuido, concedi-
do, alvidrado.

Fonte: http://www.dicio.com.br/arbitrado/acesso 20/10/2014.
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Resumo

Nesta aula, vocé estudou:

* A remuneracdo do corretor com todos seus aspectos legais;
« como fica o pagamento no caso de desisténcia das partes;

* quem deve pagar a remuneragao;

» algumas decisdes do Tribunal de Justica, a respeito da devida remuneragao.

Atividade

1. Marque V para verdadeiro ou F para falsa:

( »
a. O contrato de corretagem ¢ uma obrigacao de resultado e ndo de meio. ( )

b. O corretor, finalizadas suas atividades e obtida a celebracao do negdbcio,
fard jus a sua comissao, mesmo que, posteriormente, as partes realizem o
distrato do negdcio. ()

c. Durante uma transagao, se o trabalho do corretor nao produzir resultado a
remuneracao sera devida. ()

d. Na hipotese de extingdo de contrato de corretagem, mas com a retomada
posterior do mesmo sob o efeito do trabalho do corretor, a remuneragao
nao ¢ devida. ()

2. Ainda com relacdo a atividade 01, justifique as questdes que vocé julgou
como sendo falsas.

3. A remuneracao do corretor € paga por quem?

Legislacdo do Corretor de Imdveis



Aula 8 - Extin¢do do contrato de corretagem

8.1 Introdugdo

Estamos quase finalizando o nosso trabalho e, antes que isso acontega, ire-
mos passar a estudar como se da o “fim natural e desejado” do contrato de
corretagem.

8.2 Modos de extingdo da intermedia¢do imobilidria

No Cédigo Civil, ndo ha regras de como se da a extingdo do contrato de
corretagem, mas recorrendo a analogia nao teremos dificuldade para analisar
os modos de extin¢cdo. Como ressalta TEPEDINO (1999), “[...] aplicam-se,
indistintamente, as mesmas regras que norteiam a teoria geral dos contratos”.

Passaremos a analisar agora, os modos de extingao do contrato.

Entre os primeiros, estariam o mutuo acordo das partes, a nulidade do nego-
cio, a impossibilidade de realizagdo, a exclusdo do negdcio e a prescricdo. E,
como modos extraordinarios, a morte do corretor ou do comitente, a incapaci-
dade de qualquer deles, rentincia do corretor, revogagao da opgao e expiracao
do prazo. Vamos a seguir decorrer, um pouco, sobre cada um destes elencados
COmo primeiros.

- mutuo acordo das partes: por mutuo acordo podemos entender que as partes,
corretor e comitente, por acordo de vontades pde fim ao contrato. Se, antes
de realizado o resultado util, o corretor ndo fard juz a nenhuma remuneracao.

- a nulidade do negdcio: para muitos doutrinadores essa € a causa primaria
de extingdo de contrato e ocorre quando, por exemplo, se deixa ao arbitrio
exclusivo de uma das partes a fixagdo do preco.

- a impossibilidades de realizagcdo: pode acontecer, nesse caso, varias situa-
¢Oes que tornem o contrato impossivel de realizar, dentre muitas ha, o caso
fortuito ou for¢ca maior; a inexisténcia do objeto e a incapacidade das partes.

- a exclusdo do negdcio: ocorre quando o comitente recusa eventualmente o
negocio.

- Prescrigdo: acontece quando ha a perda do direito, por causa do decurso de
determinado periodo de tempo.
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Inegavelmente, o contrato de corretagem pode ter sua extingdo decretada
por qualquer desses modos mencionados acima. Entretanto, o modo mais
comum, o meio natural de extingdo de todo e qualquer contrato, como diz
“Clovis Bevilacqua, € “a sua execugdo voluntaria

8.3 Consideracdes Finais

Concluimos assim que, terminado o negdcio, alcangados estardo os objetivos
das partes e extinto estard o contrato.

Para saber mais

Para saber mais a respeito de extingao do contrato, assista ao video disponivel
no seguinte link: www.youtube.com/watch?v=KIEjHiNvDTc

A B @ Glossario

Miutuo: Que se desenvolve, realiza ou oferece em troca de algu-
ma coisa; em que ha correspondéncia; reciproco: carinho mutuo.
s.m. Juridico. Acordo em que uma das partes oferece alguma coisa fungivel
a outra.

Fonte: Disponivel em http://www.dicio.com.br/mutuo/ acesso 20/10/2014

Resumo

Nesta aula, aprendemos,

* que aplica os principios que norteiam a teoria geral dos contratos, para a
extingdo do contrato de corretagem;

* ¢ o0s modos de extingao,

Legislacdo do Corretor de Imdveis
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Attwdad\e/\ -
Descreva, em poucas palavras, sobre os modos de extingdo extraordinarios ﬁ '

do contrato de corretagem. Vocé podera pesquisar nos livros citados como
referéncia basica ou buscar pela internet.

Boa Pesquisa!
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Aula 9 - Entidades do mercado imobilidrio

Caros alunos, como essa ¢ a nossa ultima aula, gostariamos de parabeniza-lo
por chegar até aqui; e ¢ com grande alegria, que digo a vocés: Vocés estao
aptos para fazer o seu exame no Creci e se deliciar com a profissao.

Boa sorte a todos!

Figura 5: acrisoft

Fonte: acrisoft, curso imobiliaria. Disponivel em http://www.acrisoft.com.br/curso_imobiliaria, acesso em 20/10/2014

9.1 Introducdo

Nesta aula, descreveremos as entidades do mercado imobiliario. Vamos estu-
dar o que cada uma significa e qual a sua atuagao.

9.2 Cofeci — Conselho Federal dos Corretores de Imaveis

O Cofeci ¢ a deliberagdo federal que representa e regulamenta a profissao de
corretor de imoveis no Brasil. O Cofeci € representado nos estados pelo Creci
(Conselho Regional dos Corretores de Imdveis).

O Creci é uma autarquia que tem a finalidade de fiscalizar e disciplinar o
exercicio da intermediagao imobilidria, de modo a coibir as praticas antiéticas
e ilegais. Seu 6rgdo maximo ¢ a plendria que ¢ realizada, normalmente, na
ultima sexta-feira dos meses pares do ano e tem os seguintes objetivos:
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* Homologacao dos registros de novos profissionais.

» Julgamento de processos éticos dos profissionais registrados.

*  Homologagao dos atos do presidente do conselho.

* Discussao de solugdes para os problemas relativos a profissao.

O Cofeci - ¢ o sistema responsavel pela normatizacdo, fiscalizacdo e avan-
cos da profissdo de corretor de imoveis, suas peculiaridades congrega na lei
6.530, de 12 de maio de 1978. O sistema Cofeci-Creci ¢ composto por um
Conselho Federal e 26 Conselhos Regionais de Corretores de Imoveis em
todo o Brasil.

Para saber mais

Para saber mais a respeito do Cofeci, visite a sua pagina na internet. O ende-
reco eletronico ¢ http://www.Cofeci.gov.br/

9.3 Creci — Conselho Regional de Corretores de Imdveis

O Creci tem seu conceito previsto no artigo 5° da Lei 6.530/78, no qual esta
expresso que os Crecis “sdo orgaos de disciplina e fiscalizagdo do exercicio
da profissdo de Corretor de Imoéveis, constituido em autarquia, dotada de per-
sonalidade juridica de direito publico, vinculada ao Ministério do Trabalho,
com autonomia administrativa, operacional e financeira.”

Para melhor entendermos o que ¢ a funcao disciplinadora, suponhamos que
um corretor, que € pessoa fisica ou uma imobilidria que ¢ uma pessoa juridica
nao tenha uma conduta conforme as regras da profissdo de corretor de imo-
veis. Nesse caso, qualquer cidaddo podera fazer uma denuncia em desfavor
do corretor ou da imobilidria. Caso isso ocorra, € instaurado um processo dis-
ciplinar e, havendo provas, ¢ aplicada uma penalidade como j4 visto na aula
de exercicio ilegal da profissao.

9.4 Fenaci — Federagdo Nacional dos Corretores de Imaveis

A Fenaci ¢ uma entidade sindical de grau superior, representativa dos pro-
fissionais liberais corretores de Imoéveis, fundada em 31 de outubro de 1986,
com Carta Sindical expedida pelo Ministério do Trabalho em 18 de dezembro
de 1986, com base territorial nacional, regida pelas disposi¢des constitucio-
nais e legais vigentes e pelo Estatuto Social.
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Compete a Fenaci coordenar as atividades dos seus 26 (vinte e seis) Sindica-
tos filiados, distribuidos em todo o territério nacional. Representar a catego-
ria perante os poderes publicos federal, estadual e municipal, apresentar junto
a esses poderes justas reivindicagdes, incentivar a harmonia entre a classe e
propugnar pelos ideais de justica social.

A Federacdo ¢ mantida exclusivamente com a contribui¢cdo dos corretores de
imoéveis, pessoas fisicas, pelas Contribuicdes Sindical, Confederativa e Asso-
ciativa. A Fenaci nao tem fins lucrativos.

A administracao da Fenaci ¢ exercida pelo seu Conselho Deliberativo, com-
posto pelos Delegados dos seus Sindicatos filiados, cujas deliberagdes sao
tomadas por Assembléias Gerais Ordinarias e Extraordindrias, por uma Dire-
toria Plena, composta de 22 (vinte e dois) membros e por um Conselho Fiscal.

A Federacao Nacional dos Corretores de Imoveis € filiada a Confederacao
Nacional das Profissdes Liberais, desde sua fundagao, estando ainda filiada a
FIABCI/Brasil - Federacao Internacional das Profissdes Imobiliarias.

Seu objetivo principal € lutar pela valorizagdo dos Corretores de Imoveis,
pela sua formagao técnica e pelo principio da ética e lisura profissional.

http://www.Fenaci.org.br/index.php?option=com_content&view=article&id=50&Itemid=56

9.5 Outras entidades de interesse do Corretor de Imdveis

Existem outras entidades que, no decorrer do exercicio da profissao, poderao
ser uteis para vocés, enquanto profissionais.

Sao elas:

CNPL — Confederacao Nacional das Profissdes Liberais.

FIABCI/Brasil - Federacao Internacional das Profissoes Imobiliarias.
ABADI - Associagdo Brasileira das Administradoras de Imoéveis.

CMI - Camara do Mercado Imobiliario de Minas Geratis.

CVI - Camara de Valores Imobiliarios do Distrito Federal.

ABAMI - Associagdo Brasileira de Advogados do Mercado Imobiliario.
AABIC - Associacao das Administradoras de Bens Imoveis e Condominios.

ABECIP - Associacao Brasileira das Entidades de Crédito Imobiliario € Poupanca
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Para saber mais

Para saber mais sobre as entidades do mercado imobilirio, veja a lei n. 6.530,
de 12 de maio de 1978 e visite o site www.Fenaci.gov.br Acesso 10/10/2014.

No box abaixo, trazemos uma curiosidade sobre o simbolo dos corretores de
imdveis, vale a pena ler.

BOX 6

A classe dos Corretores de Imdveis conta com um estimulo adicional ao seu
desenvolvimento e desempenho. Um simbolo que a identifica e distingue en-
tre as demais.

Figura 6: Glaucis Hirsuta

Fonte: Disponivel em http://www.Fenaci.org.br/index.php?option=com_content&view=article&id=57&Itemid=65
acesso em 25/10/2014.

Essa marca ¢ o Colibri — o beija-flor brasileiro — o simbolo dos Corretores
de Imdveis. A escolha resultou de pesquisas encomendadas pelo Cofeci a es-
pecialistas que indicaram o Colibri — “Glaucis Hirsuta” — para representar a
classe por ser o passaro que mais se assemelha aos profissionais da interme-
dia¢do imobiliaria na luta pela sobrevivéncia.
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Aprovado por unanimidade dos conselheiros durante a realizagdo da XVII
Secdo Plendria do Cofeci (em Porto Alegre no ano de 1981). O simbolo re-
presenta o Corretor de imdveis nos impressos, faixas, logotipos, medalhas e
todos os anos no dia 27 de agosto, quando se comemora o Dia Nacional do
Corretor de Imoveis, conforme a resolucao Cofeci n®, 126/81.

Por que o colibri?

A escolha se justifica. O Corretor como agente intermedidrio na compra e
venda de imdveis assemelha-se ao colibri que €, por exceléncia, um interme-
diario entre duas fases de um processo de enriquecimento da natureza, isto €,
a transformagao da flor em fruto pela polinizagdo realizada em grande parte
pelo passaro em sua visitagdo constante a procura do néctar. Nesse aspecto,
também observa-se outra semelhanga: ao voar em torno de cada flor, o colibri
ndo invade a corola, nem pousa sobre as pétalas, mantendo-se fora e retirando
de cada flor apenas o necessario.

Outro aspecto interessante do colibri diz respeito a sua resisténcia devido ao
seu grande cora¢do. Metaforicamente, podemos dizer que o bom Corretor, o
profissional destinado a futuramente incluir-se entre os merecedores da Me-
dalha do Mérito, depende também do seu coracdo na medida em que realiza
seu trabalho com amor, dedicagdo e senso profissional, da sua resisténcia, do
esfor¢o em aprimorar-se e ao seu trabalho, ndo importando as dificuldades ou
distancias a percorrer e vencer na busca do seu objetivo.

Como os Corretores de Imoveis, os colibris estdo presentes em toda parte e
vale a pena conhecer mais sobre eles para que se possa apreciar melhor o nos-
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so simbolo. Embora originarios da América, sdo encontrados desde as regides
geladas do Alasca até a Terra do Fogo, no extremo meridional da América
do Sul. Mas a denominagao “colibri” foi dada pelos franceses, acabando por
generalizar-se por toda a Europa.

Entretanto, diversas sdo as espécies desse passaro que no Brasil ¢ chamado
beija-flor e ja era conhecido pelos indios tupis como guainumbi, guanambi
ou mainumbi. Entre os colibris, destacam-se o beija-flor abelha (Mellisuga
helenae), o menor passaro do mundo do tamanho de uma abelha grande e
que pesa cerca de duas gramas, sendo encontrado apenas em Cuba. A espécie
maior € o beija-flor gigante (Patagona gigas), pouco menor que um pardal e
com peso nunca superior a 20 gramas e que tem por habitat o topo dos Andes.

Existem ainda o beija-flor bico-de-foice (Eutoxeres aquila), beija-flor cau-
da de raquete (Lodigesia mirabi-lis), beija-flor tesoura (Sapho Sparganura),
beija-flor de papo vermelho (Archilochus Colubris) e beija-flor de papo ama
-relo (Crysolampis mosquitus).

Apesar de seu pequeno porte, os colibris s3o capazes de percorrer ininter-
ruptamente grandes distdncias, como € o caso do beija-flor pescogo de rubi,
que emigra anualmente dos tropicos para o Canada, sobrevoando o Golfo do
México num percurso de quase 800 quilometros. Essa extraordinaria resis-
téncia fisica deve-se ao coragdo gigantesco do passaro, que corresponde a
sessenta por cento de seu peso total. Como os musculos das asas dos colibris
sdo muito mais desenvolvidos do que nos demais passaros, o seu movimento
extremamente rapido permite paradas no ar, guinadas repentinas e recuas que
provavelmente nenhum outro passaro faca.

As espécies menores sao as mais velozes, chegando a ruflar suas asas duzen-
tas vezes por segundo, provocando um zumbido agudo no ar.

Finalmente, vale lembrar que a sabedoria popular coloca o colibri como in-
dicador de sorte, bom tempo e felicidade, quando diz para indicar situagdes
dificeis que “o céu esta mais para urubu do que para colibri”, onde o urubu,
imagem de azar, tristeza e tempos ruins, contrapdem-se ao colibri, que repre-
senta sorte, alegria e felicidade.

Fonte: Disponivel em http://www.Fenaci.org.br/index.php?option=com_content&view=article&id=57&Itemid=65
acesso em 25/10/2014.

55

e-Tec Brasil



56

Resumo

Nesta aula, aprendemos sobre:
» as entidades do mercado imobiliario, os seus conceitos e funcoes;
+ listamos as entidades que o corretor podera precisar ao longo da profissdo;

* trouxemos um texto que explica como foi escolhido o simbolo do corretor.

A /{dltividade
l ﬁ 1. Assinale V para verdadeiro e F para falso.

() O Creci so 6rgaos de disciplina e fiscalizagdo do exercicio da profissao
de Corretor de Imdveis, constituido em autarquia, dotada de personalidade
juridica de direito publico, vinculada ao Ministério do Trabalho, com autono-
mia administrativa, operacional e financeira

() Compete a Fenaci coordenar as atividades dos seus 26 (vinte e seis) Sin-
dicatos filiados, distribuidos em todo o territorio nacional.

( ) A Fenaci tem fins lucrativos.

( ) O Conselho Federal de Corretores de Imoveis — Cofeci - € o sistema res-
ponsavel pela normatizagdo, fiscalizagdo e avangos da profissdo de corretor
de imoveis.

2. Descreva, de modo sucinto, as fungdes das entidades do mercado imobili-
ario. Cofeci — Creci— Fenaci
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